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PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA

[ERENU

nazwa inwestycji:

BUDOWA BUDYNKU ZAPLECZA SOCJALNO-SZATNIOWEGO (kat. XVII)
wraz instalacjami: elektryczn g, telekomunikacyjn g, gazow a,

wodoci ggow g, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody
oraz z uktadem komunikacji wewn etrznej

miejsce realizacji inwestycji:

m. Droginia [obr eb 0004], dziatka nr 9/14
gmina My $lenice [jednostka ewidencyjna 120903 5],

inwestor:

GMINA MY SLENICE
ul. Rynek 8/9, 32-400 My $lenice

projektant:

Myslenice, maj 2018 r.
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem opracowania jest czes¢ dziatki nr 9/14 w miejscowosci Droginia,
gmina Myslenice, w zwigzku z planowang budowg budynku zaplecza socjalno-
szatniowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Projekt zagospodarowania obejmuje
lokalizacje projektowanego budynku z infrastrukturg techniczng, z ukladem
komunikacyjnym i zielenig urzgdzong. Opracowania projektowego dokonano na
podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak
GP.6727.394.2018 wydanego w dniu 26.04.2018 r. przez Urzad Miasta i Gminy
Myslenice, wizji w terenie oraz uzgodnien dokonanych z inwestorem.

2. Stan istniej acy:

Bedacy przedmiotem opracowania teren, o powierzchni 1896 m?, w catosci
potozony jest w liniach rozgraniczajgcych terenu 1US — teren ustug, sportu i rekreaciji.
Przedmiotowy teren, jest obecnie zabudowany budynkiem zaplecza sportowego,
zgtoszonym do rozbiorki na podstawie odrebnego postepowania administracyjnego
(zgtoszenie znak: AB.6743.369.2018, z dnia 11.05.2018r.) ze wzgledu na jego zly
stan techniczny — zagrazajgcy bezpieczenstwu uzytkownikow. W pozostatej czesci
opisywany teren uzytkowany jest jako piyta boiska sportowego klubu LKS Sep
Droginia wraz z ukladem komunikacyjnym utwardzonym kostkg betonowa i terenem
biologicznie czynnym w postaci trawnikdw strzyzonych. Przedmiotowy teren jest
ptaski, posiada stosunkowo regularny ksztalt zblizony do prostokgta, a takze
ogrodzony jest ogrodzeniem azurowym z siatki stalowej na stupkach metalowych.

W skiad funkcjonujgcego uzbrojenia terenu wchodzi napowietrzna siec
elektroenergetyczna nN ze stupami trakcji elektroenergetycznej nN, napowietrzna
sieC teletechniczna, kablowy przytgcz elektroenergetyczny przeznaczony do
likwidacji, przytgcz wodociggowy, przytgcz kanalizacji sanitarnej, odcinek sieci
kanalizacji sanitarnej i odcinek wodociggu miejscowego z naziemnym hydrantem.
Dziatka 9/14 posiada dostep komunikacyjny z drogi gminnej wewnetrznej (dz. nr 9/15)
poprzez istniejgcy wjazd z tej drogi.

Rozwazany teren od strony potudniowej i zachodniej graniczy z wewnetrznymi
drogami gminnymi (dz. nr 9/15 i 183/1), od strony wschodniej, graniczy z drogag
powiatowg (dz. nr 22), a od strony pétnocnej, graniczy z pozostatg czescig dziatki nr
9/14, na ktérej zlokalizowana jest pityta boiska sportowego do pitki noznej o
nawierzchni trawiaste;.
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Planowany do realizacji budynek zaplecza socjalno-szatniowego
zlokalizowano w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki nr 9/14, w odlegtosci 4.04
m od potudniowej jej granicy. Minimalna odlegtos¢ projektowanego budynku od
zachodniej granicy dziatki nr 9/14 wynosi 5.66 m. Rzedng ,0” parteru projektowanego
budynku zaplecza socjalno-szatniowego ustalono na poziomie 272.80m npm.

Uktad komunikacji wewnetrznej usytuowano wokét projektowanego budynku,
w powigzaniu z istniejgcym terenem komunikacji wewnetrznej i wjazdem z
wewnetrznej drogi gminnej. Przewiduje sie utwardzenie terenu komunikacji przez
potozenie kostki betonowej barwionej o grubosci 6 cm na podsypce cementowo-
piaskowej o grubosci 4 cm i na podbudowie z kruszywa famanego, zageszczonego
mechanicznie, o grubosci min. 40 cm.

Projektowana infrastruktura techniczna obejmuje przylacz gazowy i kablowy
przytacz elektroenergetyczny nN. Wszystkie przylgcza zostang zrealizowane na
podstawie odrebnych postepowarn administracyjnych (zgtoszen) lub na podstawie art.
29a Ustawy Prawo Budowlane.

Odpady state bedg gromadzone w przenosnych pojemnikach oproznianych
okresowo przez stuzby komunalne. Woda deszczowa z potaci dachowych zostanie
odprowadzona po biologicznie czynnej czesci dzialki inwestora Pozostalg czes¢
terenu inwestycji przeznacza sie pod zieleh urzagdzong z trawnikami strzyzonymi.

Miejsca postojowe niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
zostaly zaprojektowane w obrebie istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacji
wewnetrznej. llos¢ niezbednych miejsc postojowych wyznaczono wedtug zapisu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od powierzchni
uzytkowej ustug:

« powierzchnia uzytkowa ustug: 65.14 m? (1 m.p./30m?), wskaznik: 65.14/30 = 2.14
Przyjeto 3 miejsca postojowe (2 szt. o wymiarach 2.5 x 5.0 m oraz 1 szt. o wymiarach
3.6 x 5.0 m, przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych).

4. Bilans terenu (w liniach rozgraniczaj acych 1US):

e Teren proj. zabudowy: 149.12 m2 ( 7.7%)
» Teren proj. schodéw i tarasow zewn.: 0.00 m2 ( 0.0%)
* Teren istn. komunikacji wewn.: 131.00 m2? ( 6.9%)
* Teren proj. komunikacji wewn.: 136.00 m2 ( 7.3%)
» Teren komunikacji wewn. razem: 267.00 m? (14.2%)
» Teren zainwestowania tgcznie: 416.12 m2 (21.9%)
e Teren biologicznie czynny: 1479.88 m2 (78.1%)
» Wskaznik intensywnosci zabudowy: 149.12 m2 (7.7%)
RAZEM powierzchnia terenu opracowania: 1896.00 m2 (100%)

» stopieh zabudowy: 7.7% < 15.0%



PROJEKT ZAGOSP. Gmina MYSLENICE | 05.2018.

* wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01 < 0.077 < 0.60
» teren biologicznie czynny: 78.1% > 20.0%

5. Warunki posadowienia:

e Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki
Morskie] z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, przedmiotowy budynek zalicza
sie do | kategorii geotechnicznej, gdyz usytuowany jest w prostych warunkach
geotechnicznych.

* Poziom posadowienia — min. 1.0 m ponizej poziomu terenu, na gruncie nosnym

* Poziom posadowienia budynku powyzej poziomu wody gruntowe;.

6. Wptyw zagospodarowania terenu na otoczenie:

Projektowane zagospodarowanie czesci dziatki nr 9/14 w miejscowosci
Droginia, gmina Myslenice, nie stwarza zagrozen dla srodowiska naturalnego oraz dla
zycia i zdrowia ludzi. Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stgd nie wymagana jest decyzja o uwarunkowaniach
srodowiskowych. Planowana budowa budynku zaplecza socjalno-szatniowego, nie
narusza prawnie chronionych intereséw 0s6b trzecich, ani tez w zaden sposéb nie
oddziatywuje na obszary NATURA 2000, z ktérych najblizszy — ,Raba z Mszankg”
(PLH 120093) znajduje sie w odlegtosci okoto 8.42 km od miejsca planowanej
inwestyciji.

7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Obszar oddziatywania obiektu (inwestycji) wyznaczono na podstawie
przepisow zawartych w Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002r. nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami.

Granice obszaru oddziatywania obiektu (inwestycji) przedstawiono w sposob
graficzny na rysunku Z-02 Projekt zagospodarowania terenu, stanowigcym integralng
czes$c¢ projektu zagospodarowania terenu, za pomocg zielonej przerywanej linii.

Numer ewidencyjny Podstawa formalno -prawna wt gczenia Uwagi
dziakki do obszaru obj etego oddziatywaniem
9/14 § 12 (odlegto$¢ budynkow od granic z Zawiera sie w
sasiednimi dziatami budowlanymi) zakresie
opracowania
--- § 13 (przestanianie w stosunku do Nie dotyczy

terendw sasiednich, zarowno
zabudowanych, jak i niezabudowanych)

9/14 § 19-20 (usytuowanie miejsc Zawiera sie w
postojowych) zakresie
opracowania

9/14 8 23-25 (usytuowanie miejsc do Zawiera sie w
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gromadzenia odpaddw statych) zakresie
opracowania
--- 8§ 31 (lokalizacja studni) Nie dotyczy
--- § 36 (lokalizacja zbiornika na nieczystosci | Nie dotyczy
ptynne)
9/14 8 40 (nastonecznienie miejsc Zawiera sie w
rekreacyjnych i placow zabaw, lecz tylko | zakresie
w stosunku do sasiednich terenow opracowania
zabudowanych)
--- 8 60 (nastonecznienie - w stosunku do Nie dotyczy
sgsiednich terenéw zabudowanych)
9/14 § 271-273 (usytuowanie budynkow i Zawiera sie w
odlegtosci miedzy budynkami, ze wzgledu | zakresie
na bezpieczenstwo pozarowe) opracowania

Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w granicach obszaru do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

. Informacja dotycz gca ochrony terenu inwestycji:

Dziatka nr 9/14 w miejscowosci Droginia, gmina Myslenice, wraz z istniejgcymi
zabudowaniami nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie podlega réwniez
szczegolnej ochronie na podstawie ustalen prawa miejscowego. Zgodnie z wypisem z
rejestru gruntow dziatka nr 9/14 posiada nastepujgce klasy bonitacyjny gleby PsV, W,
Lzr-PsV i dr, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzyskanie przez inwestora decyzji
0 wylgczeniu gruntu zajmowanego na cele inwestycyjne z produkcji rolnej, tym
bardziej, ze dziatka nr 9/14 nie znajduje sie w obszarze terenéw zmeliorowanych. Na
omawianym terenie w zwigzku z planowang inwestycjg nie ma drzew przeznaczonych
do wycinki.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia budowlanego masy ziemne z
wykopow fundamentowych zostang wykorzystane do plantowania terenu dziakki
przedmiotowej inwestycji. Przedmiotowa dziatka potozona jest poza terenami
oddziatywania szkéd gorniczych i nie znajduje sie w strefie zagrozenia
powodziowego.

autor opracowania:

Myslenice, maj 2018 r.




